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ASUNTO OY ESPOON SYYSHEHKU — HINNASTO 9.10.2023, RS-kohde, voimassa toistaiseksi

Seilikaari 3, 02180 Espoo

Tontin-
Hoito- Pddoma- Tontti- vuokra-
Pinta- Luku- vastikearvio* vastikearvio** osuuden vastike
Asunto ala m? Osakkeet mdédrd Myyntihinta Lainaosuus Velaton hinta €/kk €/kk arvo 2023+ 2023 €/kk
112 5H+K+S+KHH+VAR 115,0 2633 — 3947 1315 191 738,78 € 287 261,22 € 479 000,00 € 494,50 € 1 249,25 € 271 398,88 € 101775 €
J14 74,0 4989 — 5938 950 96 833,60 € 207 527,12 € 304 360,72 € 318,20 € 902,50 € 174 639,28 € 654,90 €
K16 74,0 6980 — 7929 950 118 372,88 € 207 527,12€ 325 900,00 € 318,20 € 902,50 € 174 639,28 € 654,90 €
L7 93,0 7930 - 8970 1041 151 593,97 € 227 406,03 € 379 000,00 € 399,90 € 988,95 € 219 479,09 € 823,05 €
L18 74,0 8971 — 9920 950 118 372,88 € 207 527,12 € 325 900,00 € 318,20 € 902,50 € 174 639,28 € 654,90 €

Maksuerdtaulukko

Arvioitu valmistuminen: 08 /2024

Erd Pdivamadrd

Era 1 20,00 % myyntihinnasta Kaupanteon yhteydessd

Era 2 20,00 % myyntihinnasta Kaupanteon yhteydessd

Era 3 20,00 % myyntihinnasta 27.12.2023

Era 4 n. 20,00 % myyntihinnasta 26.3.2024

Era 5 n. 15,3 % myyntihinnasta Kun asunnon hallinta on luovutettavissa ostajalle, erdpdiva ilmoitetaan muuttokirjeessa
Era 6 n. 1,40 % myyntihinnasta Kun asunnon hallinta on luovutettavissa ostajalle, erdpdiva ilmoitetaan muuttokirjeessa

Arvioidut asumiskustannukset - arvioitu toukokuussa 2023
Hoitovastikearvio:
Vesimaksu:

P&domavastikearvio:
Tontin vuokravastikearvio:

4,30 € /m2/kk

20,00 € /hls/kk
0,95 € /osake/kk
8,85 € /m2 /kk

*tarkistetaan huoneistojen kdyttddnottovaiheessa

(sisaltyy mm. [&mmitys, Idmmin k&yttovesi, taloushallinto, kiinteistshuolto, kiinteistévero, jatehuolto, kaapeli-tv, kiinteistén vakuutus ja
maksuliikenne)

tasauslaskutus kulutuksen mukaan

**sisaltad vain korkokulut

***tonttiosuus lunastettavissa, hinnastossa ilmoitettu tontin arvo on tarkistettu 10/2023. Tonttiosuuden

lunastushinta tarkistetaan aina kaupantekoa viimeksi julkaistun elinkustannusindeksin mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen mukainen seuraava hintojen tarkistus tapahtuu 01,/2024

Yhtidlainan korko on laskettu arvioidulla todellisella vuosikorolla 6 kk euribor (4,113 % 6.10.2023) + 1,10 %:n marginaalilla. Laina-aika on 25 vuotta, joista rakennusaika ja ensimmdinen asuinvuosi ovat
lyhennysvapaita. Lyhennykset tapahtuvat tasalyhenteisesti kuuden kuukauden véilein. Lyhennysarvio on 0,95 € /osake /kk liséittyné koron osuudella. Vastikkeen ker&dminen yhtidlainan Iyhennyksen osalta alkaa
arviolta kuusi kuukautta ennen ensimmdisen lyhennyksen er&dntymistd. Lainan ensimmdinen lyhennys erdéntyy yhtidlle maksettavaksi arviolta 05/2025. Yhtidlainatiedot ovat alustavia ja ne tullaan vahvistamaan
kaupantekovaiheessa. Taloyhtislla on joustava vuokratontti, jonka vuokra-aika on 50 vuotta.
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VALINNAINEN VUOKRATONTTI

Asunto-osakeyhtié hallitsee tonttia maanvuokrasopimuksen perusteella. Vuokraoikeus jaetaan madrdosiksi kiinteistdlla sijaitsevien huoneistojen pinta-alojen perusteella. Vuokrasopimus on voimassa 50 vuotta sopimuksen
allekirjoitushetkestd alkaen. Asunto-osakeyhtion allekirjoittaman maanvuokrasopimuksen mukaan asunnon ostajalla on oikeus lunastaa huoneistokohtainen madrdosa tontista Asunto-osakeyhtidn nimiin. Maksamalla
osuutesi taloyhtion vuokraamasta tontista, huoneistokohtainen madrdosa tontista siirtyy taloyhtion omistukseen ja vapaudut samalla maksamasta tontin vuokravastiketta. Ensimméisen kerran lunastamisesta pyydetddn
ilmoittamaan muuttokirjeessd annettuun pdivamadrddn mennessd.

ARVIO TONTIN MAARAOSAN LUNASTAMISESTA SYNTYVISTA KULUISTA

Lunastushinta

Lunastusajankohta

Varainsiirtovero

Kaupanvahvistajan palkkio

Lainhuuto ja muut kustannukset

Hinnastossa on ilmoitettu viimeksi tiedossa oleva tontin m&dréosan lunastushinta, joka on tarkistettu 10/2023. Mé&érdosan hinnan tarkistus tehdéén aina vasta kaupantekohetked
viimeksi julkaistun elinkustannusindeksin mukaisesti eli lunastushinta voidaan vahvistaa vasta kuukautta ennen tontin lunastusta. Hinnan tarkistus sidotaan viralliseen Tilastokeskuksen
julkaisemaan elinkustannusindeksiin. Hinnan tarkistuksessa kaytetdén perusindeksilukua, joka on maanvuokrasopimuksen solmimis ajankohtaa viimeisin indeksiluku. Perusindeksilukua
verrataan kaupantekohetkell& viimeksi julkaistuun indeksilukuun ja lunastushintaa korotetaan siing suhteessa, kuinka paljon tarkistusindeksi on perusindeksiin ndhden noussut.

Asuntokohtainen mddrdosa on lunastettava kerralla. Ensimmdisen kerran lunastaminen on mahdollista asunnon valmistumisen yhteydessd. Seuraavan kerran lunastaminen on
mahdollista kuuden (6) kuukauden kuluttua rakennusten hyvaksytysta kéyttéonotosta. Tdmdn jdlkeen lunastusajankohta on maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuosittain
marraskuussa. Vuokranantajalle on kirjallisesti ilmoitettava lunastusmahdollisuuden ké&yttamisestd maanvuokrasopimuksessa annetussa médrdajassa eli kunkin vuoden elokuun loppuun
mennessd.

Osakkeenomistaja tulee suorittaa varainsiirtovero taloyhtion tilille maéréosan lunastuksen yhteydessa. Varainsiirtovero on hinnaston laatimishetkella 4 %. Tamé kiinteistékaupan
varainsiirtoveron maksuvelvollisuus koskee my&s ensiasunnon ostajia. Hinnastossa ilmoitettu tonttiosuuden lunastushinta ei sisélla varainsiirtoveroa.

Kaupantekotilaisuuteen kutsutaan taloyhtidn toimesta julkinen kaupanvahvistaja, jonka palkkio hinnaston laatimishetkellé on noin 150 euroa. Osakkeenostaja maksaa taloyhtion tilille
kaupanvahvistajan palkkion. *

Lainhuudon hakemisen hinta Maanmittauslaitoksella on hinnaston laatimishetkelld 151 euroa. Osakkeenomistaja maksaa tdmén liséksi vuokranantajan veloittamat kustannukset
tonttiosuuden lunastamisen osalta, jotka ovat yhteensé noin 535 euroa. Kaikki tontin lunastamiseen liittyvat kustannukset maksetaan taloyhtion tilille. *

*Mikéli lunastajia on samalla kertaa enemmén kuin yksi, kulut jaetaan osapuolien kesken

TONTIN VUOKRAVASTIKKEEN MUODOSTUMINEN

Vuokraa tarkistetaan 1.1.2024 alkaen siten, ettd tarkistusindeksid verrataan perusindeksiin ja vuokraa korotetaan tdysimadrdisesti silla maaralla, kuinka paljon tarkistusindeksi on perusindeksiin ndhden noussut.
Perusindeksing on vuoden 2022 heindkuun elinkustannusindeksi ja tarkistusindeksind on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Vuokraa ei alenneta tarkistuksen perusteella, vaikka tarkistusindeksi

olisi pistelukua pienempi.



